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Skyrsla og aritun stjéornenda

Kaupfélag Borgfirdinga er nu rekid sem eignarhaldsfélag, ad undanskyldu pvi ad & arinu var lokid vid
ao selja saudfjarafurdabirgdir sem til féllu haustid 2001.

Helstu verkefni stjornar og stjérnenda voru ad ljuka s6lu saudfjarafurda og uppbyggingu nys huss ad
Egilsholti 2, sem sidan var leigt KB Borgarnesi ehf., fyrir byggingarvorudeild pess.

KB Borgarnesi ehf. rekur nu allan verslunarrekstur sem adur tilheyrdi kaupfélaginu. Eignarhluti
Kaupfélags Borgfirdinga i félaginu er 84,6% og pad pvi dotturfélag kaupfélagsins. Ekki eru gerd
samstaedureikningsskil fyrir modur-og dotturfélagid, eda hlutdeildaradferd beitt par sem stefnt er ad
dreifdri eignaradild ad einkahlutafélaginu.

Tap vard af rekstri félagsins ad fjarhaed 36,2 milljénir krona samkvaemt rekstrarreikningi og eigd fé pess
nam 109,1 milljén kréna i arslok samkvaemt efnahagsreikningi. Visad er til skyringa i arsreikningi
vardandi j6fnun taps og adrar breytingar & eiginfjarreikningum.

Stofnsjodur félagsmanna nam 5,8 milljonum kréna i arslok og skiptist a 373 félagsmenn. Heildarfjéldi
félagsmanna i arslok var 1.403 og hafdi faekkad um 12 4 arinu.

Pad er Alit stjornar Kaupfélags Borgfirdinga ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva
sig & stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun félagins, komi fram i

arsreikningum.

Stj6rn og kaupfélagsstjéri Kaupfélags Borgfirdinga stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid
2003 med undirritun sinni.

Borgarnesi, 30. mars 2004.

i stjorn félagsins: Kaupfélagsstjori:
Sveinn Hallgrimsson Guodsteinn Einarsson
stjérnarformadur

Guodbjartur Gunnarsson
varaformadur

Gudrdn Sigurjénsdottir
ritari

Pétur Geirsson
medstjornandi

Guodbrandur Gudbrandsson
medstjornandi



Aritun endurskodenda

Til stjornar og félagsmanna i Kaupfélagi Borgfirdinga.

Vid héfum endurskodad arsreikning Kaupfélags Borgfirdinga fyrir 4rid 2003. Arsreikningurinn hefur ad geyma
skyrslu stiérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymi, yfirlit um reikningsskila- aodferdir og skyrmgar
Arsreikningurinn er lagdur fram af stjornendum félagsins og 4 abyrgd peirra i samraemi vid 16g og reglur. Abyrgd
okkar felst i pvi aliti sem viod latum i ljés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar.

Endurskodad var i samreemi vid goda endurskodunarvenju. Samkveemt pvi ber okkur ad skipuleggja og haga
endurskoduninni  pannig ad nezegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.
Endurskodunin, sem tekur mi® af mati okkar & mikilvaegi einstakra patta og ahaettu, felur i sér greiningaradgerdir,
Urtakskannanir og athuganir & gégnum til ad sannreyna fjarhaedir og upplysingar sem koma fram i arsreikningnum.
Endurskodunin felur einnig i sér athugun a peim reikningsskilaadferdum og matsreglum sem notadar eru vid gerd
arsreikningsins og mat a framsetningu hans i heild. Vid teljum ad endurskodunin sé nzegjanlega traustur grunnur til
ad byggja alit okkar a.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2003, efnahag pess
31.desember 2003 og breytingu & handbzeru fé & arinu 2003, i samraemi vid 16g og goda reikningsskilavenju.

Borgarnesi, 30. mars 2004.

PricewaterhouseCoopers hf

Geir Geirsson
endurskodandi

Gunnar bér Asgeirsson
endurskodandi



Rekstrarreikningur arsins 2003

Skyr. 2003 2002
Rekstrartekjur
1A e 39.282.466 72.720.388
ABrar rekstrarekjur ..o 17.289.773 10.393.253
56.572.239 83.113.641
Rekstrargjold
Kostnadarverd Seldra vara ..........ccccceeeveeriieneeiiee e 1.719.725 24.021.438
Laun og launatengd giold ..........cceereeiieeiiere e 3.587.038 4.334.036
Breyting 4 lifeyrisskuldbindingu ...........ccccoeiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 625.000 (6.992.441)
Birgdabreyting framleidsiuvara .........ccccoeoeeriieiieneeee e 44.047.191 41.727.790
ANNar rekstrarkOStNadU ..........cooviiiiiriieieeee e 11.577.882 28.673.406
I Lol L To] (D=1 T T - R 0 9.616.457
ATSKIEIE e e et 1 1.639.861 3.373.920
63.196.697 104.754.606
Rekstrarhagnadur (tap) (6.624.458) (21.640.965)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Vaxtatekjur, verdbaetur 0g gengiSmUNU ........coeovvereerieeneeeeesee e 208.205 2.021.484
Vaxtagjold, verdbaetur 0g gengisSmunur ..........cccevrierieiinienseee e (15.266.200) (10.132.923)
Fenginn ardur og hagnadur af sélu hlutabréfa ...........ccoccoeviiieinviinne 45.163.361 1.337.308
Nidurfeersla hlutafjareignar og tap af sélu hlutabréfa ...............ccccceeee (59.685.377) 0
(29.580.011) (6.774.131)
Hagnadur (tap) af reglulegri starfsemi fyrir skatta (36.204.469) (28.415.096)
TeKJUSKALIUN ... 0 0
1o g E= U] €= U (0 OSSR 0 0
0 0
Hagnadur (tap) arsins (36.204.469) (28.415.096)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2003

Eignir Skyr. 2003 2002

Fastafjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir: 1

FaSTEIGNIT ... 142.424.060 43.894.345

ANBIA OF tBKI ..ottt 0 1.374.112
142.424.060 45.268.457

Ahaettufiarmunir og langtimakréfur:

Eignarhlutir i 6drum fElEQUM .......c.ccoiiiiieceee e 2 187.268.906 217.688.225
187.268.906 217.688.225

Fastafjarmunir samtals 329.692.966 262.956.682

Veltufjarmunir

RV o (0] 11 o 1 SRR 0 44.047.191

VIOSKIPLAKIOIUL ....eueveirecieieecr ettt 3 4.394.519 12.658.632

Adrar skammtimakrofur .........ccooieiiiiiise e 861.507 3.476.430

HaNADEEI & ... e 1.117.227 0
6.373.253 60.182.253
Eignir samtals 336.066.219 323.138.935

Arsreikningur Kaupfélags Borgfirdinga 2003.



Efnahagsreikningur 31. desember 2003

Eigio fé og skuldir Skyr. 2003 2002

Eigio fé 4

Stofnsjédur og bundid eigid f& ..........cooiiiiiii e 5.761.354 5.806.418

ANNED @IGID f6 ....vvvooorreeereeeesieeeeesesesess e 103.342.227 139.921.505
109.103.581 145.727.923

Skuldir

Vikjandi lan og skuldbindingar :

VIKJANGT TAN <.t 5 8.505.443 8.279.864
LifeyrisskuldbindiNgar .........cccevvieiierirecee e 6 23.586.000 22.961.000
32.091.443 31.240.864
Langtimaskuldir: 7
Skuldir vid 1anastofnanir ..........cccevieieiiee e 126.327.606 47.490.952
126.327.606 47.490.952
Skammtimaskuldir:
Skuldir vid 1anastofnanir ..........coceviiieinee e 41.828.157 41.160.940
ViOSKIPASKUIAIN ....eoeiieieie e 9.345.223 10.920.694
Adrar skammtimaskuldir ..........cocoeviiiiiriie e 6.685.954 9.196.036
Naesta ars afborganir af langtimaskuldum ... 7 10.684.255 37.401.526
68.543.589 98.679.196
Skuldir samtals 226.962.638 177.411.012
Eigio fé og skuldir samtals 336.066.219 323.138.935
Vedsetningar og abyrgoarskuldbindingar 8
Adrar upplysingar 9

Arsreikningur Kaupfélags Borgfirdinga 2003.



Sj6dstreymi arsins 2003

Skyr. 2003 2002
Rekstrarhreyfingar
Hreint veltufé fra rekstri:
[ Fo T =T IO (=T o) I= T o < O (36.204.469) (28.415.096)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
AFSKIIHE et 3 1.639.858 3.373.920
Fa¥o 41 1o TS USTTUUPTUUPURR (13.289.064) (1.676.372)
(47.853.675) (26.717.548)
(Heekkun) rekstrartengdra eigna:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...........cooeoeiiieiiinii e 10.876.036 23.987.691
2] 1o o OSSPSR 44.047.191 41.727.790
Haekkun (laekkun) rekstrartengdra skulda:
SkammtimaskUIAr .......oooveeiiieee e (4.680.934) (189.046)
50.242.293 65.526.435
Handbeert fé fra (til) rekstrar 2.388.618 38.808.887
Fjarfestingahreyfingar
Keyptir/sleldir varanlegir rekstrarflarmunir ...........ccccoeceeriieiienieeree e (129.492.906) (4.021.405)
Seldir varanlegir rekstrarffarmunir .............cocooiiiiiii i 32.025.390 14.100.000
Keyptir/seldir eignarhlutar i drum fElOgUM .....cooevviieiieee e 49.538.487 400.000
(47.929.029) 10.478.595
Fjarmoégnunarhreyfingar
UHDOrgad @Igid & .....ovverceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeaee et en s (372.507) (273.525)
Afborgun af lifeyrisskuldbindingu og innlansdeild ............cccccveieriieneieeen. (3.634.404) (2.990.559)
Afborganir langtimalana (69.389.167) (6.992.403)
LN LY E=TaTo 1 =1 - U S 119.386.500 0
Skammtimalan, breyting ..o 667.217 (39.030.995)
46.657.639 (49.287.482)
Laekkun & handbzeru fé 1.117.227 0
Handbaert & § upphafi &rsins ...........cooiiiii e 0 0
Handbeert fé i lok ars 1.117.227 0

Arsreikningur Kaupfélags Borgfirdinga 2003.



Reikningsskilaadferdir

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga. Gerd er grein fyrir helstu reikningsskilaadferdum, sem i
meginatridum eru paer sdmu og arid a undan, ad 6dru leyti en pvi sem fram kemur hér a eftir.

Matsaoferdir

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi sem tengjast arsreikningnum. Matsadferdirnar eiga sér
stod i godri reikningsskilavenju. Raunveruleg verdmeeti peirra lida sem pannig eru metnir geta, vid sélu eda innlausn,
reynst 6nnur en nidurstada samkvaemt matinu.

Rekstrarreikningur

Sala

Seldar vorur og pjénusta er feerd til tekna i rekstrarreikningi ad fradregnum afsleetti og virdisaukaskatti. Tekjufaerslan er
midud vid afhendingartima véru og pjénustu.

Efnahagsreikningur

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir peirra

Varanlegir rekstrarfijarmunir eru feerdir 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar
af kostnadarverdi. .

Afskriftarhlutfoll eru eftirfarandi:

L= TS] (=1 [ 1 PSRRI 2-4%
ANBIA OG TBBKI ovoveeveceeeeeeeee et e e en st ee e s e en e en e s e enann s 15-20%

Afskriftir reiknast hlutfallslega midad vid eignarhaldstima innan arsins.

Vero- eda gengistryggoar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & pvi gengi sem sidast var skrad a arinu.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitélur sem téku gildi i jandarbyrjun 2004. Afallinn
gengismunur og verdbaetur & h6fudstol eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning.

Eignarhlutir i félogum

Eignarhlutir i félégum eru eignfaerdir & kostnadarverdi.

Vioskiptakréfur

Vidskiptakrofur eru feerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfeerslan er byggd a tapsahaettu gagnvart
einstékum kroéfum.

Handbeert fé

Handbeert f¢ samanstendur af sj6di og ébundnum bankainnisteedum.

Arsreikningur Kaupfélags Borgfirdinga 2003.



Skyringar

1. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir peirra greinast pannig:

Fasteignir Ahéld og Samtals
teeki
SOfNVEID 1/1 i 94.167.889 13.741.093 107.908.982
Keypt & arinu ............. 129.492.906 0 129.492.906
Feert ar vegna sélu ... (75.736.104) (13.741.093) (89.477.197)
Heildarverd 31/12 147.924.691 0 147.924.691
AFSKIFA0 1/1 e 50.273.548 12.366.984 62.640.532
AfSKIfad & &riNU ...ocoeeeiice 1.639.858 0 1.639.858
Afskriftir fardar Ut .......ccooeeeieiieeee e (46.412.772) (12.366.984) (58.779.756)
AFSKIfad 31/12 oot 5.500.634 0 5.500.634
Bokfaert verd 31/12 2003 .......cceoveeeireiirieniereeeeceese e 142.424.057 0 142.424.057
Fasteignamat, Fasteignamat, Brunabbta- Bokfeert
hus leigul6d mat verd

Fasteignir eru metnar pannig: .............. 52.457.000 21.376.000 139.758.000 142.424.057

52.457.000 21.376.000 139.758.000 142.424.057
2. Eignarhlutir i hlutdeildarfélégum
Eignarhlutar i féldgum greinast pannig:

Nafnverd Bokfeert verd
Borgarland ehf. ... 22.000.000 24.327.000
KB BOrgarnesi €hf. .........ooiiiiiieeee e 150.897.430 162.147.430
Eignarhlutir i 6drum féldgum (samtals 6 fél8g) .........ccccererereieriricnirce e 794.476 794.476
173.691.906 187.268.906

Eignarhluti i KB Borgarnesi ehf. nemur um 84,6% af heildarhlutafé félagsins. Hlutdeildaradferd og samsteedu-
reikningsskilum er ekki beitt par sem stefnt er dreifdri eignaradild ad félaginu akvérdun samkveemt forradaménnum

félagsins.

3. Vidskiptakrofur

Vidskiptakréfur eru feerdar nidur. Hér er ekki um endanlega afskrift ad raeda heldur er myndadur nidurfaerslu-reikningur,
sem meaeta & peim kréfum sem kunna ad tapast. Breyting a nidurfeerslureikingi greinist pannig:

L= T 7 - Y- L P

AFSKITA0@Ar KIOUI 8 ANNU ..ottt et e e e et e e et e e et e e e e aae e e eeaeeeeenseeeennnes
(€Tt t= =T o TN 1 oYU T 2= =T &= == - U oL S
NHOUITEBISIA BT/12 ..ttt e ettt e e et e e et e e e e bt e e eeateeeaseeeeeabeeeeenseaeanseeaans

Arsreikningur Kaupfélags Borgfirdinga 2003.

36.900.000
(1.421.317)
5.921.317

41.400.000



Skyringar

4.  Eigid fé

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum:

Stofnsjodur Oradstafad Samtals

og bundid fé eigid fé
JOFNUBUN 1.7 e 5.806.418 139.921.603 145.728.021
Vextir il STOfNSJODS ..c..veiviriiiieiiee e 372.507 (372.507) 0
Breyting stofnsjo0s ..... (419.971) (419.971)
Tap arsins ......ccc.c... (36.204.469) (36.204.469)
JOFNUBUN B1.12 Lot 5.758.954 103.344.627 109.103.581
Stofnsjédur og bundid eigid fé greinist pannig:
(0] 10 oY LU T g =1 = o = 44 =TT o - S 5.590.354
MENNINGAISIODUF ...ttt sttt sttt e et e e b e et et et e e e b e se e e e e e e ae e e e e nese e ne e e e s 168.500

5.758.854

5. Lifeyrisskuldbindingar

Félagid hefur gert eftirlaunasamning vid fyrrverandi stjornanda. Skuldbinding félagins hefur verid reiknud Gt og nemur
han 23,6 millj. kr. i arslok m.v. 3,0% vexti. Skuldbinding var 22,9 millj. kr. i arsbyrjun og hefur hin pvi haekkad um 625
pus. kr. a arinu. Skuldbindingin er faerd medal langtimaskulda i arsreikningnum og breytist hin pannig & arinu.

STA0A 1.1 2003 ...ttt h e et R e R e R e e Rt e e et ae e r e nen e an e ne s 22.961.000
[ Ta=T 10T T T ST STORUSROTRURRPRO (3.587.038)
HEEKKUN @ QMU Lottt a b ettt ae e b s bt et e e e nenee e e e e ae e neneeeneeeanenes 4.212.038
Lifeyrisskuldbinding 31.12 2003 ..........ccoiiiiiiiiiriee ettt st e 23.586.000

6. Vikjandi lan

A arinu 2000 gaf félagid Ut skuldabréf ad fjarhaed 7,5 millj. kr. med vikjandi rétti. Bréfid sem er til 5 ara hefur eiginleika
eigin fjar ad pvi leyti ad pad vikur fyrir 60rum skuldum félagsins ef pvi yrdi slitid. Vextir eru fastir 7% og lanid er
verdtryggt med visitdlu neysluverds.

Arsreikningur Kaupfélags Borgfirdinga 2003.



Skyringar

7. Langtimaskuldir

Verdtryggo AN, VEXLI 6 = 8,75% ..ottt e 137.011.861
137.011.861

Afborganir af langtimaskuldum félagsins i lok ars greinast pannig:

AIID 2004 ...ttt 10.684.255
BB 2005 ...ttt f RS e et 11.285.760
Arid 2006 8.715.651
Avrid 2007 8.071.032
Arid 2008 8.071.032
1T = T USSP 90.184.131
137.011.861
Langtimaskuldir samtals kr. 137.011.861 koma pannig fram i efnahagsreikningi:
Afborganir naestu 12 manada, feerdar medal skammtimaskulda ...........ccocvreriiniiii i e 10.684.255
Afborganir med gjalddaga eftir eitt &r €0@ SIOAN ........eeceveiieie s 126.327.606
137.011.861

8. Vedsetningar og abyrgodarskuldbindingar

Vedsetningar

Fasteignir félagsins, sem bokfeerdar eru & 142,4 millj. kr. og hlutabréf sem békfaerd eru & 217,7 millj. kr. i arslok eru
vedsett til trygginga & langtimaskuldum, sem namu 137 millj. kr. & sama tima.

Til vidbotar hafa verid gefin Ut tryggingabréf med vedi i vidskiptakréfum og birgdum félagsins.

Félagid er i abyrgdum vegna seldra verdbréfa og fyrir skuldum annara sem eru ad eftirstédvum um 15 millj. kr.
Par af eru vanskil um 65 pus. kr.

Par ad auki er félagid i &byrgdum fyrir yfirdreetti ad fjarhaed um 2 millj. kr. og langtimaskuldum sem ndmu um 5,5 millj. i
arslok fyrir KB Borgarnesi ehf.

9. Adrar upplysingar

Skattamal

Félagid mun ekki greida tekjuskatt & arinu 2004 vegna rekstrararsins 2003. Yfirfeeranlegt skattalegt tap nytist a moti
skattalegum hagnadi naestu tiu arin.

Arsreikningur Kaupfélags Borgfirdinga 2003.



